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Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Foreningens dndamal 4r att d4ga och forvalta fastigheten Stormen 13 samt att frimja medlemmarnas
ekonomiska intressen genom att upplata bostader med bostadsritt.

Foreningen omfattar 32 bostadsldgenheter, vilka samtliga var upplétna per balansdagen.

Foreningsfrigor

Bostadsrittsforeningen Hem bildades 2014-01-01 efter att sedan 1925 varit Bostadsforeningen Hem
u.p.a.

Stadgar

Foreningens nu géllande stadgar, giltiga fr.o.m. 2014-01-01, registrerades hos Bolagsverket
2013-11-21 med 4ndring 2016-07-07.

Medlemmar

Foreningen har 32 ldgenheter och lika manga medlemmar. Varje liagenhet har en rost pa
foreningsstimma oberoende av antalet innehavare eller boende i ldgenheten. Samtliga bostadsritter i
foreningen var vid arets utgédng upplétna. Under aret har en 6verlatelse skett. Tidigare ars
andrahandsuthymingar &r avslutade genom att en medlem flyttat tillbaka och att en ldgenhet 6verlatits.

Organisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen Hem é&r ansluten till Bostadsritterna. Syftet med medlemskapet 4r att erhalla
det stod i form av information, kurser och tillgang till ekonomisk och juridisk expertis som styrelse
och medlemmar &r i behov av for en effektiv férvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

Information till medlemmarna

Skriftlig information om aktuella hindelser i var bostadsforening sker via mail till medlemmarna. I
ovrigt informeras medlemmarna om kommande aktiviteter saisom reparationsarbeten, stiddagar,
samkvim mm pa anslagstavlorna i respektive portuppgang. Styrande dokument skickas separat per
e-post till medlemmarna.

Pa Foreningens hemsida, vilken bestar av en publik sida och en intern dito, kan man bl. a. hitta
styrelsens sammanséttning med kontaktuppgifter, vara stadgar, senaste arsredovisning samt
information om foreningen och husets historia.

For att hilsa nya medlemmar vilkomna 6verldmnar ordféranden en namnskylt till dérren och ldmnar
muntligen information om hur det &r att bo i huset. Samtidigt 6verldmnas den "svarta pirmen" med
styrande dokument och forhallningssitt i Brf Hem.
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen besté av minst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre
suppleanter. Styrelsens ledaméter och suppleanter viljs pé tva ar. Ordforande utses direkt av
féreningsstdmman. Styrelsen utser inom sig 6vriga funktionérer.

Emma Noble Ledamot, Ordforande

Anita Eriksson Ledamot, Vice ordférande och Kassor

Josefin Jonsson Ledamot och Sekreterare, avgick m a a flytt 2025-09-30

Jakob Nygaard Suppleant fram till 2025-10-01d4a han ersatte Josefin Jonsson som
ledamot och sekreterare

Dolores Carneros Ledamot

Bjom Hult Ledamot

Karin Persson Suppleant

Britt-Inger Akesson Suppleant

Vid foreningsstimman 2025 avgick Lennart Krantz.

Ovrigt

Styrelsen har haft

8 (8) protokollforda sammantriaden, varav ett konstituerande.
Revisorer

Gertrud Persson Intern ordinarie

Eva Bjoérkdahl Revisorssuppleant

Carl-Fredrik Magnusson Extern revisor

Valberedning
Mats Andreasson, sammankallande, Christina Hult och Peter Aklundh.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Visentlig hindelse

Rékenskapséret har helt dominerats av renoveringen av taket. Balkonger, trottoarer och innergard har
i omgéngar varit blockerade av byggnadsstillningar och inte kunnat nyttjas som vanligt. Ordférande
och vice ordférande har tillsammans med var konsult, deltagit i flera forberedande méten och i 4tta
renodlade byggméten, med var entreprendr PEAB. Takrenoveringen medforde dven kontakter med
bland andra sotare, kopare av $verblivna tegelpannor och en byggnadsingenjor for
uppmitning/ritning av hur taket ser ut efter renoveringen. Extra stidning av vinden krivdes eftersom
den blev rejilt nedsmutsad av arbetet pa taket. Takrenoveringen har besiktigats av var konsult och
bedomts vara mycket vilgjord. Vihar dock under hela byggperioden haft delvis harda diskussioner
med PEAB om ett antal tillkommande kostnader utéver anbudet. Vi har med hjélp av véar konsult
lyckats forhandla ner olika kostnader med sammanlagt ca 100 000 kr .

I projektet ingér att PEAB ska laga skador pé balkongricken och i fasad under véren 2026.

Styrande dokument - stadgar och ordningsregler

Stadgarna ér oférandrade under rikenskapsaret. Ordningsreglerna har dndrats enligt foljande:
"Balkonglador och krukor pé balkongriacket maste féstas sé att sjilva ladan/krukan &r pa insidan av
balkongen."
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Genomforda investeringar och underhall under 2025 som var planerade

Under éret har foreningen genomfort en omfattande investering i fastigheten avseende omliggning av
tak, uppgéende till cirka 5,6 MSEK. Investeringen har finansierats genom nyupptagande av lan, vilket
medfort att foreningens ridntebarande skulder 6kat fran cirka 8,9 MSEK till 14,0 MSEK.

Atgirden bedoms vara nodvindig for att sakerstilla fastighetens 1angsiktiga funktion och virde.

Framtida utveckling

Foreningen star infor fortsatt kostnadspress till f61jd av tidigare genomf6rda investeringar och ¢kad
beléning. Réntekostnaderna forvintas 6ka i takt med att stérre 1anevolymer omsitts till
marknadsrénta.

Planerade atgirder omfattar underhall enligt underhéllsplan.

Styrelsen foljer utvecklingen av energikostnader och rintenivéer l6pande.

Ovrigt
Ett fonster slogs sonder fran utsidan i ldgenhet mot Kapellgatan. Framgangsrika atgirder har vidtagits

mot rattangrepp i killaren i den vistra delen av fastigheten i samarbete med vart forsékringsbolag och
med Fasab, var vaktmadsteritjanst.

Arbetsgrupper
For att underlatta arbetet i styrelsen har vi fortsatt att ha arbetsgrupper efter behov. Fér nirvarande

finns en Trygghetsgrupp som arbetar med brandskydd och sikerhet.

Kommande underhéllsarbeten
Med utgéngspunkt fran en rullande flerarsplan har styrelsen inlett planering av projekt som ligger
framfor oss. Som exempel kan ndmnas:

Spill- och dagvatten ska separeras med tidigaste genomforande 2028. Atgirderna r ett krav enligt
lag. Styrelsen haller kontakt med kommunen i frdgan.

Triadgardsgruppen
Tradgardsgruppen har trots begransade méjligheter ordnat med plantering av blommor.

Festkommittén

Festkommittén har ordnat en god méltid vid Féreningsstimman. De sedvanliga Tradgardsdagarna har
inte genomforts pa vanligt sdtt med anledning av att gérden varit belamrad i pa grund av
takrenoveringen.

Foreningens ekonomi

Foreningen redovisar for rakenskapsaret 2025 ett resultat om -377 945 kr (-220 148 kr).
Resultatforsdmringen jamfort med foregaende &r forklaras i huvudsak av 6kade avskrivningar samt
hogre réntekostnader till foljd av nyupptagna lén.

Under éret har en omfattande investering genomforts avseende omldggning av tak, uppgaende till
cirka 5,6 MSEK. Investeringen har finansierats genom nyupplaning, vilket medfort att féreningens
rantebiarande skulder dkat fran cirka 8,9 MSEK till 14,0 MSEK. Detta ir den enskilt storsta
forandringen i féreningens finansiella stéllning under &ret och paverkar sévél resultat som riskprofil
framgent.

Avskrivningarna uppgick till 781 817 kr (638 938 kr), dar 6kningen &r direkt hénforlig till den
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aktiverade takinvesteringen. Avskrivningarna ir en redovisningsmassig kostnad och péverkar inte
foreningens kassaflode, men ger en mer réttvisande bild av resursforbrukningen i fastigheten 6ver tid.

Réntekostnaderna uppgick till 285 754 kr (256 068 kr) och forvintas oka ytterligare i takt med att
storre 1dnevolymer omsiitts till aktuella marknadsréantor samt nér den nya lanenivan far fullt
genomslag. Med nuvarande skuldniva motsvarar en foérandring av rédntenivan med en procentenhet en
resultatpaverkan om cirka 140 000 kr, vilket innebir att féreningens resultat framgent dr mer kénsligt
for ranteférandringar 4n tidigare.

Trots ett negativt redovisat resultat &r kassaflodet frdn den 16pande verksamheten fortsatt positivt.
Detta innebar att foreningen genererar ett 6verskott fére avskrivningar och finansiering, vilket 4r
centralt for att kunna hantera amorteringar och framtida underhallsatgarder. Likvida medel uppgick
vid arets slut till 647 394 kr (625 162 kr), vilket indikerar en fortsatt tillfredsstéllande men forsvagad
kortsiktig betalningsforméaga.

Driftskostnaderna uppgick till 942 Tkr (922 Tkr), motsvarande en 6kning om cirka 2 procent.
Fjérrvarme utgor fortsatt den dominerande kostnadsposten och svarar for drygt hélften av féreningens
totala driftskostnader. Kostnadsutvecklingen har stabiliserats nagot jamfort med foregéende ar, men
ligger fortsatt pa en hog niva i ett historiskt perspektiv.

Foreningens finansiella stéllning har under aret fordndrats i grunden genom den 6kade belaningen.
Samtidigt har en vésentlig del av fastighetens framtida underhallsbehov adresserats genom
takomléggningen, vilket reducerar risken for stérre oférutsedda kostnader pé kort till medelléng sikt.

Eget kapital uppgar vid arets utgang till -1 090 005 kr (-712 059 kr). Negativt eget kapital 4r inte
ovanligt i bostadsrittsféreningar och ska ses i ljuset av att fastigheten redovisas till historiska
anskaffningsvirden med successiva avskrivningar. Bedémningen av féreningens ekonomiska
stillning bor déarfor dven baseras pa kassaflode, skuldséttning samt fastighetens tekniska status.

Sammantaget befinner sig foreningen i ett ldge dar genomforda investeringar har stérkt fastighetens
langsiktiga funktion och virde, men samtidigt medfort en hégre finansiell risk genom 6kad
skuldséttning och réantekénslighet. Framgent kommer balans mellan avgiftsniva, kostnadsutveckling
och finansieringskostnader vara central for att sékerstélla en stabil ekonomi.

Fastighetsskatt
Fastigheten omfattas av kommunal fastighetsavgift avseende bostadsdelen, vilken ersitter tidigare

statlig fastighetsskatt for bostédder.

Fastighetsavgiften uppgér till 0,3 procent av taxeringsvirdet for bostadsdelen, dock hogst ett arligt
takbelopp per bostadsldgenhet. For rakenskapséret 2025 uppgar detta tak till 1 724 kr per ldgenhet.
Foreningens fastighetsavgift har dirmed berdknats utifran antal bostadsldgenheter och uppgar till
totalt 55 168 kr.

Taxeringsvérdet framgér av not 3.

Inkomstskatt

Foreningen klassificeras skattemaéssigt som ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening).
Detta innebdr att foreningen inte beskattas for inkomster och utgifter som &r hinforliga till
fastighetsforvaltningen, sdsom arsavgifter frin medlemmar.

Foreningen beskattas ddremot for andra inkomster, exempelvis rénteintékter och eventuella intédkter
frdn externa verksambheter.

Rinteintékter beskattas inom inkomstslaget naringsverksamhet med géllande bolagsskattesats.
Réntekostnader 4r avdragsgilla inom samma inkomstslag. Beskattning sker siledes pé foreningens
skattemdssiga resultat av dessa poster.
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Flerdrsjimforelse

Nettoomsittning

Resultat

Likviditet

Kassaflgde fran 16pande
verksamhet

Arsavgift per kvm bostadsyta
Energikostnad per kvm
bostadsyta

Lén per kv bostadsyta
Genomsnittlig skuldrénteniva
Taxeringsvérde

2025 2024 2023 2022
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kr 2012496 1905111 1748279 1665927
kr -377945 -220148 -271776 -167125
% 115 142 105 197

kr 530527 426031 392635 404569
kr 642 608 558 530

kr 177 173 159 142
kr 4 455 2 832 2963 3057
% 2,69 2,87 2,54 1,75

tkr 43000 19000 19000 19000

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1

2021 2020

1 669 662 1666 200
-35351 -17625
165 178

564 057 607 527
530 530

148 127
3097 3135
1,17 1,24
19000 19000
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Forslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans férfogande star fljande ansamlade
forlust:

Arets resultat
Ansamlad forlust

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten disponeras s&

att i ny rikning 6verfors

Fireningens ekonomiska stillning och resultat

-377 945
-847 060

-1 225 005

-1225 005

-1 225 005
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Foreningens ekonomiska stéllning i 6vrigt framgér av foljande resultat- och balansrikning samt noter.
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Resultatrikning
Nettoomsiittning

Arsavgifter

Ovriga intikter

Summa nettoomsittning
Kostnader for fastighetsforvaltning
Driftskostnader

Lopande reparationer och underhéll
Administrationsomkostnader
Fastighetsavgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar

Resultat fore finansiella poster

Resultat frin finansiella investeringar
Rénteintékter

Ovriga rintekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat fran finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Arets forlust

Not

3;4;,5

2025
2012 496
61

2012 537
-942 456
-65 715
-260 145
-55168
-1323 484

-781 817
-92 744

o 1
-285 754

-285 201

-377 945

-377 945
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2024
1905111
5528
1910 639
-921 946
-91 603
-173 774
-52 160
-1239 483

-638 938
32218

3702
-256 068

-252 366

-220 148

-220 148
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Balansriikning Not 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark K, 12294 724 7 344 513

Markanlidggningar 4 62 346 79 256

Inventarier 5 442 957 547 828
12 800 027 7971 597

Summa anléiggningstillgdngar 12 800 027 7971 597

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Skattefordringar - 19

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 12 228 15 856

12 228 15875

Kassa och bank 647 394 625 162

Summa omsiittningstillgdngar 659 622 641 037

Summa tillgdngar 13 459 649 8 612 634

Eget kapital och skulder

Eget kapital 6

Bundet eget kapital

Insatskapital 135 000 135 000

Ansamlad forlust

Ansamlad forlust -847 060 -626 911

Arets forlust -377 945 -220 148

Summa ansamlad forlust -1225 005 -847 059

Summa eget kapital -1 090 005 -712 059
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Balansrikning

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

2025-12-31

13.975 325

13 975 325

2897
571 432

574 329

13 459 649

14 122 000

Inga

9(16)
2024-12-31
8 873 373

8873373

451 320

451 320

8612 634

10 880 500

Inga
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Kassaflodesanalys
Den lipande verksamheten

Rérelseresultat fore finansiella poster
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet, mm

Erhallen riinta
Erlagd rénta

(:)kning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning &vriga kortfristiga rérelseskulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av skuld

Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid drets bérjan

Likvida medel vid drets slut

Not

~N >

2025

-92 744

781 817

553
-285 754

403 872

3647
123 008

530 527

-5 610 247
-5 610 247
5243 000

-141 048
5101952

22232
625 162

647 394
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2024
32218
638 938

3702
-256 068

418 790

2614
4627

426 031

-123 437

-123 437

-126 048

-126 048

176 546
448 616

625 162
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Noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokféringsndmnden allminna rdd BFNAR 2012:1 (K3).

Foreningen tillampar ddrmed de redovisningsprinciper som f6ljer av K3, vilket innebr att tillgdngar,
avsdttningar och skulder vérderas utifrdn ett forsiktighetsperspektiv och att materiella
anldggningstillgangar delas upp i betydande komponenter med olika nyttjandeperioder.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor och samtliga belopp anges i kronor om inget annat
anges.

Intdktsredovisning

Arsavgifter och hyresintikter avseende bostider och lokaler redovisas linjért dver perioden i takt med
att nyttjandet sker.

Avgifter och hyror som avser framtida perioder redovisas som forutbetalda intékter.

Materiella anldgeningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Fastigheten har delats upp i vdsentliga komponenter med olika nyttjandeperioder i enlighet med K3.
Detta innebdr att investeringar och stérre dtgérder skrivs av separat baserat pa respektive komponents
ekonomiska livsldngd.

Tillimpade komponenter och avskrivningstider:

Komponent Nyttjandeperiod
Byggnadsstomme (inkl. stomme, vdggar, grundstruktur) 40 &r
Stammar 40 ar
Virmeledningar 20 ar
Grundpalning 40 ar
Tak (omldggning 2025) 40 ar
Fonster och fonsteratgiarder 5-10 ar
Mindre byggnadskomponenter (t.ex. cykelstill, barnvagnshus) 10 é&r
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, installationer och 6vriga forbattringar 10 &r

Avskrivning sker linjért 6ver tillgéngens bedomda nyttjandeperiod.

Komponentindelningen innebér att tidigare redovisade tillgéngar successivt skrivs av enligt
respektive komponent, samtidigt som nya investeringar aktiveras och skrivs av ¢ver sin egen
livslangd.

Underhall vs investering

Utgifter for 16pande reparationer och underhall kostnadsfors direkt.

Utgifter som medfér framtida ekonomiska fordelar, sdsom storre renoveringar eller utbyte av
komponenter, aktiveras och skrivs av ¢ver tillgdngens nyttjandeperiod.
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Under éret har takomldggning aktiverats som en separat komponent.

Nedskrivningar

Tillgdngamas redovisade virden prévas vid varje balansdag for att bedéma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov.

Om sadana indikationer finns beraknas tillgangens atervinningsvirde. Om detta understiger redovisat
virde gors nedskrivning.

Finansiella instrument

Finansiella tillgdngar och skulder virderas till anskaffningsvérde i enlighet med K3 kapitel 11.

Léngfristiga skulder utgérs huvudsakligen av 1an till kreditinstitut och redovisas till upplupet
anskaffningsvirde.

Likvida medel

Likvida medel bestar av banktillgodohavanden.

Skatter

Foreningen &r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsréttsforening).

Detta innebar att foreningen i normalfallet inte beskattas for I6pande verksamhet kopplad till
fastigheten.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificeras kassa och banktillgodohavanden.

Nyckeltalsdefinitioner

Genomsnittlig skuldréinta definieras som bokférd réntekostnad i férhallande till genomsnittliga
fastighetslén.

Kassalikviditet visar féreningens kortsiktiga betalningsférmaga, berdknas som férhéllandet mellan
omséttningstillgangar och kortfristiga skulder.

Antalet anstillda

Under éret har foreningen inte haft ndgra anstillda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av
foreningsstdmman.
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Not 2 Loner och ersiittningar

Loner och ersittningar har uppgatt till
Styrelsearvoden och intern revisor

Totala arvoden och erséttningar
Sociala avgifter enligt lag

Totala arvoden, ersittningar och sociala avgifter

Not 3 Byggnader

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop/Aktiveringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Totalt taxeringsvérde

Kompletterande upplysningar

Mark

2025-12-31

(==

1 1 .

2025-12-31

14 720 244
5575 886

20296 130

-7375 731
-625 675

-8 001 406

12 294 724

32 000 000
11 000 000

43 000 000
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2024-12-31

106 950

106 950

21463

128 413

2024-12-31

14 698 522
21722

14 720 244

-6 889 453
-486 278

-7375 731

7344 513

13 600 000
5400 000

19 000 000

Foreningen dger mark i anslutning till fastigheten. Historiskt anskaffningsvérde for marken har
kunnat faststillas till 3 459 kr, hanforligt till forvarv den 28 november 1925.

Mot bakgrund av att anskaffningsvirdet 4r av mycket begrénsad storlek i férhallande till fastighetens
totala viarde samt att fastigheten tidigare redovisats som en sammanhallen tillgang, redovisas mark

och byggnad fortsatt gemensamt.

Det historiska anskaffningsvirdet bedoms inte ha nagon visentlig pdverkan pa foreningens finansiella

stéllning.
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Visentliga investeringar

14(16)

Under rdkenskapséret har en storre investering genomforts avseende omldggning av tak, uppgaende

till 5 575 886 k.

Investeringen har aktiverats som en separat komponent och skrivs av over 40 ar i enlighet med

féreningens redovisningsprinciper.

Not 4 Markanliggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Arets forandringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
-Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan

Not 5 Inventarier och byggnadsinventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
-Ink6p

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingiende ackumulerade avskrivningar
-Avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgédende restvirde enligt plan

2025-12-31

338200

338200
-258 944
-16 910

-275 854

62 346

2025-12-31

2191691
34 361

2226 052
-1 643 863
-139232

-1 783 095

442 957

2024-12-31

338 200

338 200

-242 034

-16 910

-258 944

79 256

2024-12-31

2089976
101 715

2191 691
-1 508 113
-135750

-1 643 863

547 828
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Not 6 Eget kapital

Insats- Ansamlad Arets

kapital Reservfond forlust  resultat Totalt
Eget kapital 2024-12-31 95 000 40 000 -626 912 -220 148 -712 060
Balansering av foregaende ars
resultat -220148 220148 -
Arets resultat -377 945 -377 945
Eget kapital 2025-12-31 95 000 40 000 -847060 -377945 -1090 005
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Léangivare Rinta % Rintan 4r Amorteringar Lanebelopp

bunden t.o.m.  ar 2025 enl 2025-12-31
laneavtal

Sparbanken Skane AB 3,380 2027-05-10 53.024 3.452.475
Sparbanken Skéne AB 2,858 2026-05-10 20.000 1.862.375
Sparbanken Skéne AB 1,360 2026-05-10 53.024 3.452.475
Sparbanken Skane AB 2,750 2026-03-23 1.200.000
Sparbanken Skane AB 2,888 2028-08-10 15.000 4.028.000
Totalt 141.048 13.975.325

Genomsnittlig rinta och rinterisk

Den vigda genomsnittliga rdntan pa foreningens 14n uppgér per balansdagen till cirka 2,7 %.
Vid en forédndring av marknadsréntan med 1 procentenhet pédverkas foreningens rantekostnader med
cirka 140 000 kr per ar, givet nuvarande skuldséttning.

Riintebindning och refinansieringsrisk

Foreningens ldneportfolj har en spridning av réntebindningstider mellan 2026 och 2028.

En betydande del av 1anevolymen har rénteforfall under 2026, vilket innebar att féreningen pa kort
sikt &r exponerad mot foérdndringar i marknadsréntor. Samtidigt finns delar av laneportf6ljen bundna
till 2027 respektive 2028, vilket bidrar till en viss stabilitet i rintekostnaderna.

Amorteringar

Avtalade amorteringar under rikenskapséret uppgick till 141 048 kr.
Foreningen amorterar 16pande enligt faststillda lanevillkor.

Checkrikningskredit

Foreningen har en checkrakningskredit om 100 000 kr hos Sparbanken Skéne med rorlig ranta.
Per balansdagen var krediten inte utnyttjad.

Sikerheter

Lénen 4r sikerstillda genom pantbrev i féreningens fastighet.
Stillda sakerheter framgér av not 9.
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Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

Upplupna réntor

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror
Upplupna styrelsearvoden

Upplupna sociala avgifter, styrelsearvoden

Ovriga poster
Summa
Not 9 Stillda sikerheter

For egna skulder

Avseende skuld till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Kristianstad 2026-04-24 202(-0571]

2025-12-31

20 067
156 170
109 626

21 675
263 894

571 432

2025-12-31

14 122 000

14 122 000
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2024-12-31

155 452
107 476

21 000
167 392

451 320

2024-12-31

10 880 500

10 880 500
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Revisionsberattelse

Till fsreningsstamman i Bostadsrattsféreningen HEM, org.nr. 738200-0441

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen HEM i Kristianstad for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Viftillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nodvéndig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka fér-
magan att fortsétta verksamheten och att anvianda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tilirackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller dsidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig os#ékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga os#kerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vdara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

— utvéarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.






Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen HEM i Kristianstad
for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman disponerar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och @andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig
med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning
och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfoérvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om ftrslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig s&ékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptdcka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Kristignstad 2026-04-25

Carl-Fredrik Magnusson

Revisor evisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.






