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Forvaltningsberattelse
Information om verksamheten

Foreningens #ndamdl #r att 4ga och forvalta foreningens hus Stormen 13 samt att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostdder och lokaler for
permanent boende &t medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Medlems riétt i foreningen pa
grund av sddan upplatelse kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas
bostadsrittsinnehavare.

Foreningsfragor

Bostadsrittforeningen Hem bildades 2014-01-01 efter att sedan 1925 varit Bostadsforeningen Hem
u.p.a.
Stadgar

Foreningens nu gillande stadgar, giltiga fr.o.m. 2014-01-01, registrerades hos Bolagsverket 2013-11-
21 med dndring 2016-07-07.

Medlemmar

Foreningen har 32 ldgenheter och lika ménga medlemmar. Varje liagenhet har en rdst pa
foreningsstimma oberoende av antalet innehavare eller boende i ligenheten. Samtliga bostadsritter i
foreningen var vid érets utgang upplatna. Under éret har fyra Overlatelser skett samt tvd
andrahandsuthyrningar. Uthyringama har godkénts for ett ar.

Organisationsanslutning

Bostadsrittsforeningen Hem &r ansluten till Bostadsritterna. Syftet med medlemskapet ar att erhalla
det stod 1 form av information, kurser och tillgang till ekonomisk och juridisk expertis som styrelse och
medlemmar &r i behov av for en effektiv forvaltning av foreningens fastighet och ekonomi.

Information till medlemmarna

Skriftlig information om aktuella hdndelser 1 var bostadsforening sker via mail till medlemmarna. 1
ovrigt informeras medlemmarna om kommande aktiviteter sdsom reparationsarbeten, stidddagar,
samkvadm mm pa anslagstavlorna i respektive portuppgang. Styrande dokument skickas separat per e-
post till medlemmarna.

P4 Foreningens hemsida, vilken bestdr av en publik sida och en intern dito, kan man bl. a. hitta
styrelsens sammansittning med kontaktuppgifter, véara stadgar, senaste &rsredovisning samt
information om freningen och husets historia. :

For att hdlsa nya medlemmar vilkomna Gverlamnar ordféranden en namnskylt till dorren och lamnar
muntligen information om hur det &r att bo 1 huset. Samtidigt 6verlimnas den "svarta pidrmen" med
styrande dokument och forhallningssitt i Brf Hem.
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Styrelse, revisorer och valberedning

Styrelse

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen bestd av minst tre och hogst sju ledaméter med hogst tre
suppleanter. Styrelsens ledamdéter och suppleanter véljs pa tva ar. Ordforande utses direkt av
foreningsstimman. Styrelsen utser inom sig dvriga funktiondrer.

Emma Noble Ledamot, Ordforande

Anita Eriksson Ledamot, Vice ordforande och Kassor
Lennart Krantz Ledamot och Sekreterare

Dolores Carmneros Ledamot

Jonas Bengtsson Ledamot

Lina Bérjesson Suppleant

Josefin Jonsson Suppleant

Vid féreningsstimman 2023 avgick Daniel Pehrson, samt intern revisor Michael Steen.

Ovrigt

Styrelsen har haft tio (10) protokollférda sammantréden, varav ett konstituerande.
Revisorer

Henrik T:son Fried Intern ordinarie

Gertrud Persson Revisorssuppleant

Carl-Fredrik Magnusson Extern revisor

Valberedning

Mats Andreasson, sammankallande, Fredrik Svensson och Jesper Elg.

Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Visentlig hindelse

Inga visentliga hindelser har 4gt rum under rikenskapsaret.

Styrande dokument - stadgar och ordningsregler
Of6riandrade under rikenskapsaret.

Genomforda investeringar och underhall under 2023 som var planerade

Genomgang och renovering av vira gemensamma fonster 1 trapphus, kéllare och pa vinden. Vissa
fonsterbagar pé vinden fick nytillverkas. Storre delen av arbetat dr klart, men det terstar i skrivande
stund redan bestillt arbete med mélning av vindsfonster samt malning och renovering av vart runda
flaggrumsfonster.

Atgérder med portarna mot gatan till trapphusen; de har tvittats, puts har lagats samt malats. Taket pd
dtervinningshuset har malats dessutom har malning gjorts inne 1 huset efter att armaturer flyttats.
Takbesiktning genomfordes i december.

Vart virmesystem &r sedan mars uppkopplat mot C4 Energi, vilket innebér att de snabbt kan sla larm
och rycka ut vid behov.
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Ovrigt

Tva vattenldckor har hanterats, en i kéllaren i 3B och en som gillde ett element i en ldgenhet pd 3A. Ett
fonster slogs sonder i 1dgenhet mot Kapellgatan

Arbetsgrupper
For att underlitta arbetet i styrelsen har vi fortsatt att ha arbetsgrupper efter behov. For ndrvarande

finns en Trygghetsgrupp som arbetar med brandskydd och sakerhet.

Kommande underhallsarbeten

Med utgéngspunkt fran en rullande flerdrsplan har styrelsen diskuterat och inlett planering av projekt
som ligger framfor oss. Som exempel kan ndmnas:

Den genomforda takbesiktningens resultat var i korthet att taket beh6ver ldggas om. Med anledning av
det har styrelsen paborjat arbetet med att hitta foretag som offert kan efterfragas frin samt att inhdmta
ett sk forfragningsunderlag.

Utredning och upphandling infor att separera spill- och dagvatten med tidigaste genomforande 2025-
2026. T kontakt med kommunen nyligen framkom att tiden sannolikt kommer att skjutas fram
ytterligare. Atgirderna r ett krav enligt lag.

Fortsatt genomforande av atgérder betriffande ventilationen efter OVK.

Triddgardsgruppen
Tridgardsgruppen har ordnat fina och varierade planteringar av bade blommor och kryddvéxter.

Festkommittén
Festkommittén har ordnat god fika/lunch i samband med trddgardsdagama véar och host samt vid
Foreningsstimma.

Foreningens ekonomi

Foreningen uppvisar en inte obetylig forlust avseende 2023 motsvarande -271 776 kr. Utfallet dr sdmre
dn forvintat och primért en foljd av okade driftskostnader, delvis drivet av den hoga inflation, vilken
hade sin begynnelse under hésten 2022, som foljde med in i 2023. Priserna pa det mesta fortsatte stiga
och dven om elpriserna kom ned till mer normala nivéer s ats den besparingen upp av négra kalla
manader med hoga fjirrvirmekostnader som foljd. Kassaflodet &dr alltjamt starkt och Brf Hems
likviditet &dr god, trots extraamortering om 450 000 kr under aret. Fore avskrivningar noterades ett
resultat om 603 970 kr (610 103 kr) samt resultat efter finansiellt netto om -271 776 kr (-167 125 kr).

Arets totala driftskostnader uppgick till 844 Tkr (774 Tkr) varav fjirrvirmekostnaden stir for 56,8%
(53,7%) av foreningens totala driftskostnader. Det har gjorts flertalet investeringar i fastigheten i syfte
att sénka uppvarmningskostnader men de tre senaste aren har varit av det kallare slaget och som en
foljd av detta har kostnaden for uppvdrmningen varit hdg. Hogre kostnader 4r ocksa att vinta dé det
lokala fjarrvirmebolaget har hojt priset med 15% infor 2024.

Arets investeringar har uppgatt till 187 213 kr (197 449 kr), arets avskrivningar 642 360 kr (608 935
kr) samt arets rdntekostnader till 236 034 kr (168 301 kr). Kassabehallningen uppgick till 448 616 kr
(819 242 kr) pa balansdagen.
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Foreningen har ett negativt totalt eget kapital, dvs en ansamlad forlust som dr stérre dn insatskapitalet
(90 000 kr) samt reservfonden (40 000 kr). Per utgdgnen av 2023-12-31 uppgér totalt eget kapital till -
491 912 kr. Negativt eget kapital 4r ingen ovanlighet i bostadsréttféreningar och for styrelsen har det
ingen ansvarspdverkan, under forutsittning att likviditeten i fOreningen é&r tillracklig samt att
tillrdckliga fonderingar gors for framtida underhall. Sa bedoms vara fallet.

Underhéllsplanen uppdateras kontinuerligt och finns pé styrelsens dagordning vid varje mote. Den
kommer att redovisas dversiktligt pa foreningsstimman.

Brf Hem har lan som per utgangen av 2023 uppgar till ca 9,0 Mkr bestaende av 3 olika 1&n med
varierande 16ptid pa bunden rinta. Inga lan forfaller for omskrivning under 2024 men vi har heller inte
sett den fulla effekten av det lan som bands om under 2023 d& s skedde i maj, mao endast tvd
tredjedelar av aret. Vid 9,0 Mkr i 1&n kan foreningens riantekénslighetsgrad uttryckas sdsom ca 90 000
kr for varje procent rantan forindras, uppét eller nedét.

Fastighetsskatt
Fastighetsskatt erldggs med 0,4% av fastighetens totala taxeringsvirde for byggnad och mark.

Taxeringsvirdet framgar av not 3. For 2023 &r dock underlaget for fastighetsskatt begrénsat till 1 589
kr per ligenhet och kommer som en foljd att uppga till 50 848 kr.

Inkomstskatt

Foreningen klassificeras skattemissigt som ett privatbostadsforetag. Sedan 1 januari 2007 beskattas
inte ldngre privatbostadsforetag enligt schablonmaissiga regler. Foreningen beskattas numera endast for
de inkomster som inte ingér i sjdlva fastighetsforvaltningen. Bostadsrittsféreningen Hem kommer att
beskattas for foreningens rinteintékter.

Flerdrsjamforelse

2023 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning kr 1748279 1665927 1669 662 1666200 1671308 1673495
Resultat kr -271776 -167125 -35351 -17 625 -967 -14263
Kassalikviditet kr 448616 819242 738179 778911 883802 862266
Arsavgift per kvm bostadsyta  kr 558 530 530 530 530 530
Energikostnad per kvm
bostadsyta kr 159 142 148 127 141 149
Lén per kvm bostadsyta kr 2 963 3 057 3097 3135 3174 3212
Genomsnittlig skuldranteniva % 2,54 1,75 1,17 1,24 1,10 0,96
Taxeringsvirde tkr 19000 19000 19000 19000 19000 19000

Nyckeltalsdefinitioner framgar av not 1
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Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande ansamlade
forlust:

Ansamlad forlust
Reservering till yttre fond, enligt stadgarna

Aterstar till foreningsstimmans forfogande

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten disponeras s

att i ny rakning 6verfors

Foreningens ekonomiska stillning och resultat

-355 136
=271 776

626 912

-626 912

-626 912
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Foreningens ekonomiska stéllning i vrigt framgar av f6ljande resultat- och balansriikning samt noter.
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Resultatrikning
Nettoomsiittning

Arsavgifter

Ovriga intakter

Summa nettoomsittning
Kostnader for fastighetsforvaltning
Driftskostnader

Ldpande reparationer och underhéll

Administrationsomkostnader

Fastighetsavgift
Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning av materiella anldggningstillgdngar

Resultat fore finansiella poster

Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintékter

Ovriga réntekostnader och liknande resultatposter

Summa resultat frin finansiella investeringar

Resultat efter finansiella poster

Arets forlust

Not

3,4,5

2023
1748 279
2628

1 750 907
-844 218
=77 154

-174 717

-50 848
-1 146 937

-642 360
-38 390
2648
-236 034

-233 386

-271776

-271 776
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2022

1 661 040
4 887

1 665 927
=774 383
-65 824

-167 009

-48 608
-1 055 824

-608 935
1168

8

-168 301

-168 293

-167 125

-167 125
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Balansriikning Not 2023-12-31 2022-12-31

Tillgdngar

Anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgngar

Byggnader och mark 3 7 809 069 8 130213

Markanliaggningar 4 96 166 113 076

Inventarier 5 581 863 698 956
8 487 098 8 942 245

Summa anliggningstillgdngar 8 487 098 8942 245

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 18470 20615

Kassa och bank 448 616 819 242

Summa omsiittningstiligingar 467 086 839 857

Summa tiligdngar 8954 184 9 782 102

Eget kapital och skulder

Eget kapital 6

Bundet eget kapital

Insatskapital 135 000 135 000

Ansamlad forlust

Ansamlad forlust -355 136 -188 010

Arets forlust 271776 -167 125

Summa ansamlad forlust -626 912 -355 135

Summa eget kapital -491 912 -220 135
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Balansrikning

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Stiillda sikerheter

Ansvarsforbindelser

Not

2023-12-31

8999 421

8 999 421

124
446 551

446 675

8954 184

10 880 500

Inga
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2022-12-31

9575 469

9575 469

651
426 117

426 768

9782 102

10 880 500

Inga



Bostadsrittsforeningen Hem
738200-0441

Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet, mm

Erhallen rdnta
Erlagd rinta

(:)kning/minskning Ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning vriga kortfristiga rérelseskulder

Kassafléde frian den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i1 materiella anldggningstillgangar

Kassafléde frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld 7

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid drets slut

2023
-38 390
642 360

2648
-236 034

370 584

2 145
19 906

392 635

187 213

-187 213

576 048

-576 048

-370 626
819 242

448 616
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2022
1168
608 935

8
-168 358

441 753

-11 678
-25 506

404 569

-197 449

-197 449

-126 048
-126 048

81072
738 170

819 242
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Noter
Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Bostadsrittsforeningen Hems arsredovisning har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allminna rdd. Om intc annat framgar ar de tillimpade principerna oférindrade i
jamforelse med foregiende ar.

Anlédggningstillgéngar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskrivningar. Utgifter
for forbéttringar av tillgngars prestanda, utdver ursprunglig niva, okar tillgingarnas redovisade virde.
Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader skrivs av systematiskt dver

tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Linjér avskrivningsmetod anvénds. F6ljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader 40 &r
Markanldggningar 20 ar
Inventarier och byggnadsinventarier 5-10 ér

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar aktuell skatt, d.v.s. skatt som ska betalas eller erhillas avseende
aktuellt 4r samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till
vad som enligt foreningens beddmning ska erldggas till eller erhillas frin Skatteverket.

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflddet omfattar endast
transaktioner som medfor in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificeras kassa och banktillgodohavanden.

Nyckeltalsdefinitioner
Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rintekostnad i forhallande till genomsnittliga
fastighetslan.

Kassalikviditet visar foreningens kortsiktiga betalningsférmaga, berdknas som forhllandet mellan
omséttningstillgdngar och kortfristiga skulder.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft nagra anstéllda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av

foreningsstdmman.
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Not 2 Léner och ersiittningar

Ldner och erséttningar har uppgatt till
Styrelsearvoden och intern revisor

Totala arvoden och ersittningar
Sociala avgifter enligt lag

Totala arvoden, erséttningar och sociala avgifter

Not 3 Byggnader

Ingidende ackumulerade anskaffningsvarden
InkSp/Aktiveringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingidende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restviirde enligt plan

Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad
Taxeringsvirde mark

Totalt taxeringsvirde
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2023-12-31 2022-12-31
104 888 102 831
104 888 102 831
17 826 17 476
122 714 120 307
2023-12-31 2022-12-31
14 533 184 14 533 184
165 338 -
14 698 522 14 533 184
-6 402 971 -5936 001
-486 482 -466 970
-6 889 453 -6 402 971
7 809 069 8130213
13 600 000 13 600 000
5 400 000 5400 000

19 000 000 19 000 000
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Not 4 Markanlaggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Arets forandringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
-Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan

Not 5 Inventarier och byggnadsinventarier

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
-Inkdp

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingdende ackumulerade avskrivningar
-Avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende restvirde enligt plan
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2023-12-31 2022-12-31
338 200 338 200
338 200 338 200

-225 124 -208 214
-16 910 -16 910
-242 034 -225124
96 166 113 076
2023-12-31 2022-12-31
2068 101 1870 652
21 875 197 449
2089 976 2068 101
-1369 145 -1 244 050
-138 968 -125 055
-1 508 113 -1 369 145
581 863 698 956
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Not 6 Eget kapital

Eget kapital 2022-12-31
Balansering av foregaende ars
resultat

Arets resultat

Eget kapital 2023-12-31

Not 7 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rénta %
Sparbanken Skine AB 3,380
Sparbanken Skiane AB 4,510
Sparbanken Skane AB 1,360
Totalt

13(14)

En checkrikningskredit om 100.000 kr finns hos Sparbanken Skéne till en rorlig ranta. Per

balansdagen var 0 kr utnyttjat.

Not 8 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forskottsbetalda drsavgifter och hyror
Upplupna styrelsearvoden

Upplupna sociala avgifter, styrelsearvoden

Ovriga poster

Summa

Insats- Ansamlad Arets
kapital Reservfond forlust resultat Totalt
95 000 40 000 -188011 -167 125 -220 136
-167 125 167 125 S
-271 776 =271 1776
95 000 40 000 -355136 -271776 -491 912
Réntan &r Amorteringar Lanebelopp
bunden t.o.m.  ar 2023 enl 2023-12-31
laneavtal
2027-05-10 53.024 3.558.523
2025-05-10 20.000 1.882.375
2026-05-10 53.024 3.558.523
126.048 8.999.421
2023-12-31 2022-12-31
132 504 128 864
105 414 102 831
17 826 17 500
190 807 176 922
446 551 426 117
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Not 9 Stillda sakerheter

For egna skulder

Avseende skuld till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar

Kristianstad 2024-05-08

it Aot 4

Emma Noble
Ordforande

(LTl

Lennart Krantz
Sekreterare

s
N/

L{Z( e ., ‘)/‘;Q/“"_)

as Benggson

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-05-08.

Hennk T:son Frled {\"

Revisor
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2023-12-31] 2022-12-31
10 880 500 10 880 500
10 880 500 10 880 500

Y.
Aricf. LA
Eriksson Arita
Vice ordforande och kassor

(4 sz?’fﬁx{c?__c,::/

Dolores Carneros

.fJ' # J
f (;"

W k.

Carl Fredrxk Magnusson
Extern revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen HEM, org.nr. 738200-0441

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
HEM fér rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i eniighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat och kassafléde for &ret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnittet Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhaltande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningstagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvéndig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Jag har utfart revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal & att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller négra vésentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter elfer
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrickliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till félid av oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision fr att utforma
granskningsatgarder som &r |ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteteni
den interna kontrollen.

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig os&kerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méaste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stalining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsféreningen HEM for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rékenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till freningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn har i dvrigt fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi tillstyrker att féreningsstdémman disponerar resultatet enligt frslaget Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och

i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

ansvarsfrihet for rékenskapséret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och fdrvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation & utformad sa att bokfdringen, .
omfattning och risker staller pé storleken av foreningens egna kapital, ~ Mmedelsforvaltningen och fdreningens ekonomiska angelégenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattstagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
fdreningen, eller

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgérder eller férsummelser som kan foranleda ersttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av frvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras p revisorn professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sidana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga
for verksamheten och dér avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna tgérder och andra férhéllanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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